E creditweb

So muss Baufinanzierung sein.

Der Creditweb Bauherren Ratgeber

Weniger geht kaum: Niedriger Leitzins macht den Hausbau giinstig wie nie

Wiesbaden, 6. Juni 2013 — Die Europaische Zentralbank (EZB) hat den Leitzins Anfang
Mai auf ein historisch niedriges Tief von 0,5 Prozent gesenkt. Das ist fur Sparer
frustrierend, denn die ohnehin schon niedrigen Zinsen fir die Geldanlage durften kinftig
auf nahezu Null sinken. Freuen kénnen sich hingegen Kreditnehmer und Hauslebauer,
denn Baugeld ist so gunstig wie nie.

Ideale Zeiten fiir die Baufinanzierung

Zum Leitzins — dem von der EZB festgelegten Satz zur Steuerung des Geld- und
Kapitalmarkts — kdnnen sich Geschaftsbanken Geld beschaffen, das sie dann weiter
verleihen. Mit der Zinssenkung stemmen sich die Wahrungshuter gegen die Rezession im
Euroraum, denn sie hoffen darauf, dass die Finanzbranche das billige Geld in Form von
Krediten an Unternehmen und Verbraucher weiterreichen wird.

Ob die Senkung des Leitzinssatzes wirklich die Konjunktur ankurbelt, kann niemand
voraussagen. Die Baufinanzierungsexperten von Creditweb geben jedoch eine eindeutige
Empfehlung: Wer sich den Traum vom Eigenheim erflllen mdchte, sollte sich jetzt das
glnstige Zinsniveau sichern. Bauherren, die von den aktuellen Konditionen profitieren
mochten, vereinbaren am besten eine mdglichst lange Zinsbindungsfrist. Eine kurze
Laufzeit kann zwar von Vorteil sein, birgt aber auch Risiken: Entscheidet man sich etwa
fur eine Laufzeit von nur finf Jahren, muss danach neu verhandelt werden — gut mdglich,
dass das Zinsniveau dann wieder deutlich hoher liegt.

Runter von den Schulden

Das niedrige Zinsniveau ist eine gute Gelegenheit fur Immobilieneigentimer, bei denen
die Zinsbindungsfrist des Darlehens auslauft, sich frihzeitig von ihrer Schuldenlast zu
befreien. Durch einen gulnstigen Anschlusskredit sinken die Zinskosten fur die
Finanzierung, und Darlehen kénnten unter Umstanden schneller getilgt werden. Wer die
Hohe seiner monatlichen Rate trotzdem beibehalt, erhdoht damit den Tilgungsanteil seiner
Rate.

Bauherren, die eine Anschlussfinanzierung bendétigen, sollten ruhig verschiedene
Laufzeitvarianten durchspielen, dabei allerdings nicht nur auf die niedrigen Zinsen
schauen. Denn nur wenn die Tilgungsrate hoch genug ist, wird die Baufinanzierung —
langfristig betrachtet — wirklich gunstig. Einen Gesamtuberblick liefert ein individueller und
detaillierter Finanzierungsplan, aus dem alle wichtigen Eckdaten klar und verstandlich
hervorgehen. Dazu gehdren neben den Zinsen die monatliche Belastung, die Restschuld
nach Ablauf der Zinsbindung, die Mdglichkeit von Sondertilgungen und die Gesamtkosten
der Finanzierung.

Grundsatzlich empfiehlt es sich, die monatliche Rate des Kredits konservativ zu
kalkulieren, das Eigenheim spatestens beim Eintritt in den Ruhestand komplett abbezahlt
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zu haben und auch einen eventuellen Vorruhestand einzuplanen. Unterschiedliche
Finanzierungsrechner, mit denen Sie die Konditionen fir Ihr individuelles
Immobilienprojekt kalkulieren kénnen, finden Sie hier.

Umschulden oder nicht?

Bei einer Baufinanzierung mit durchschnittlicher monatlicher Belastung kann es mehr als
30 Jahre dauern, bis das Darlehen getilgt ist. Die Laufzeit fir die Zinsbindung ist aber
meist deutlich kirzer, sie liegt oftmals bei zehn Jahren. Wer in Hochzinsphasen ein
Baudarlehen aufgenommen hat, kann eventuell von den jetzigen niedrigen Zinsen
profitieren. Kredithehmer, deren Zinsbindung nun auslauft, haben nach § 489 BGB die
Méglichkeit, das Darlehen unter Einhaltung einer Kindigungsfrist von einem Monat
einseitig zu kindigen. Auch bei l&angeren Zinsbindungen kann das bestehende Darlehen
gekindigt werden, allerdings erst nach Ablauf von mindestens zehn Jahren nach Erhalt
des vollstandigen Darlehensbetrags und unter Einhaltung einer Kiindigungsfrist von sechs
Monaten.

Fir Hausbesitzer kann es sich lohnen, einen laufenden Kredit umzuschulden. Dabei gibt
es zwei Mdoglichkeiten der Anschlussfinanzierung: Am Ende der Zinsbindungsfrist kann
der Kreditnehmer auf ein geringer verzinstes Darlehen umsteigen oder — bei einer noch
ldnger andauernden Laufzeit — ein Forward-Darlehen abschlielen. Dabei legt er sich
bereits heute darauf fest, ein Anschlussdarlehen zu einem bestimmen Zinssatz
abzuschliefen, sobald die laufende Zinsbindung endet. Forward-Darlehen kénnen mit
einem Vorlauf von bis zu 60 Monaten — also flinf Jahren — abgeschlossen werden.

Die Baufinanzierungsspezialisten von Creditweb beraten Sie gern in einem persénlichen
Gesprach uber lhre individuellen Moglichkeiten.

Fir weitere Informationen: www.creditweb.de
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